Na temelju ¢lanka 63. | 64. stavak 1. podstavak 2. Zakona o gradevinskom zemljisty
(«SluZbene novine FBiHy, broj 25/03 j 16/04) i ¢lanka 30. Statuta op¢ine Jajce («Sluzbene
novine opéine Jajcex broj 3/08), Opéinsko vijece Jajce, na___ sjednici odrZanoj,
dana 2025. godine, donijelo je

ODLUKU
0 osnovama i mjerilima za odredivanje visine rente

I OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom odlukom ureduju se osnovi i mjerila za odredivanje visine naknade koju je duZan da
plada investitor koji gradi objekt na gradevinskom zemljiStu u privatnoj i drZavnoj svojini,
nacin kori$tenja i raspolaganja sredstvima koja se ostvaruju iz naknade, obveznici placanja i
mjere za provodenje ove odluke.

II. NAKNADA
Clanak 2.

Naknada iz &lanka 1. ove odluke se pla¢a na osnovu prirodnih pogodnosti gradevinskog
zemljiSta i pogodnosti veé izradene komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom
koristenja tog zemljiSta, a koje nisu rezultat ulaganja sredstava vlasnika ili korisnika
nekretnina — (u daljem tekstu: renta).

Clanak 3.

Naknadu za prirodne pogodnosti (rentu) duzan je platiti investitor koji gradi objekt na
gradevinskom zemlji$tu u privatnoj i drZavnoj svojini.

Visina naknade u sludaju iz prethodnog stava utvrduje se odlukom nadleZznog organa u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Clanak 4.

Naknada za rentu odreduje se PO zonama, prema korisnoj povrsini stambenog, stambeno-
poslovnog, poslovnog, pomocnog, gospodarskog, vikend i ostalog prostora, koji se dobije
gradnjom, dogradnjom i nadogradnjom.

Korisnu povr§inu objekta (prostora) &ini zbir podnih povrsina svih prostorija na svim eta¥ama
objekta izraZenih u m?.

Clanak 5.

Kao osnovica za izraunavanje visine rente slui prosjetna konadna gradevinska cijena iz
prethodne 2024. godine m? korisne stambene povrsine na podrudju opéine, a koja iznosi
1.000,00 KM.

Prosje¢nu konaénu gradevinsku cijenu utvrduje odlukom Op¢insko vijeée svake godine do
31.0zujka tekuée godine, a koja se valorizira svaka tri mjeseca.




Clanak 6.

Visina rente po m? korisne stambene, stambeno-poslovne, poslovne, pomoéne, gospodarske i
vikend objekte koji ée se graditi na gradevinskom zemljistu, utvrduje se u procentu od
projecne konaéne gradevinske cijene iz stavka 2. prethodnog ¢lanka i po zonama iznosi:

-U prvoj zoni 6% ili 60,00 KM i obuhvata gradevinsko zemljiste koje se nalazi na prostoru
izmedu kapijama (ukljuCeno sve ulice unutar kapija)

- u drugoj zoni 5% ili 50,00 KM, a koja obuhvata gradevinsko zemljiste u ulicama:

dio ulice H.V.Hrvatini¢a od raskrsnice sa ulicom Stiepana Tomaseviéa i Kulina bana do
Travnicke kapije, ul.. ZAVNOBI -a, Nikole Sopa, Kralja Tvrtka I, Trg jajatkih branitelja,
Mar3ala Tita, Varo%, Slavka Pranjka, Hrast, Fra Antuna Knezeviéa, Ive @ndriéa, Kokiéa

Sipadovog mosta

- utrecoj zoni 4% ili 40,00 KM, a koja obuhvata gradevinsko zemljiSte u ulicama:

Ul Kralja Stjepana Tomasevié¢a — od §ipad0vog mosta do kraja ulice, Plivska Jezera, Katina,
Bra¢e DZubo, Volijak, Alekse Santi¢a, Kozluk, Bunar, Donje Zastinje, Mracaj, Gornja Katina
(Zjajina Dolina), Zgone, Franje Landana Pancera, Kralja Tvrtka II, Branka Copica, Nikole
Tesle, Berte Kudere i Ismeta Mujezinovica

-u Cetvrtoj zoni 3% ili 30,00 KM, a koja obuhvata gradevinsko zemljiste u ulicama:

Gornje Pijavice, Cusine - stambeno 1 vikend naselje sa lokalitetom Nisi¢i, Zaskoplje,
Kolonija, lokalitet Grabe?, F lorijana Matekala, Prudi, Vrbaska, Industrijska, Gornje Zastinje,
Borovi, prostor obuhvaéen RP SRC “Ranée”

- U petoj zoni 2% ili 20,00 KM, a koja obuhvata gradevinsko zemljiste u ulicama:

naseljeno mjesto Lugina, Lupnica, Diviéani, Simiéa Polje, Kupresani, Podmilacje, Vinac,
Bravnice, Kamenice, Dolabije, Bage, Skela, Rika, Klimenta, Carevo Polje, Marjanoviéi i
Kindijine kuée

- u Sestoj zoni 1% ili 10,00 KM, a koja obuhvata ostalo gradevinsko zemljiste u drZavnoj i
privatnoj svojini

Clanak 7.
Visina rente po m? korisnog proizvodnog prostora koji ¢e se graditi na gradevinskom
zemljiStu, utvrduje se jednako u svim zonama i iznosi:
- 1% li 10,00 KM.
Clanak 8.

Visina rente za postavljanje solarnih elektrana obradunat ée se po m? povrine panela
( horizontalne projekcije) i PO zonama iznosi:

Solarne elektrane ( slobodnostojeée ) obradunavat ¢e se:




= uprvojzoni 12,00 KM po m?
- udrugoj zoni 10,00 KM po m*
- ulrecoj zoni 8,00 KM po m?
- ucetvrtoj zoni 6,00 KM po m?
- upetoj zoni 4,00 KM po m?
- uSestoj zoni 2,00 KM po m?

Solarne elektrane ( krovne , fasadne ) obracunavat ée se 50 % od iznosa opisanog u naprijed
navedenom stavku,

Visina rente za postavljanje reklamnih panoa obragunavat ée se:
- povrsine reklamnog panoa do 3 m? iznosi 100,00 KM
- povrine reklamnog panoa preko 3 m?iznosi 200,00 KM

Visina rente za postavljanje kioska obradunavat ée se:
- povrSina kioska do 6 m ?iznosi 100,00 KM
- povrsina kioska preko 6 m 2iznosj 200,00 KM

Clanak 9.

Za izgradnju odnosno rekonstrukeiju objekata komunalne, prometne, vodoprivredne,

energetske, telekomunikacijske i druge infrastrukture renta ée se obratunavati 3% od
predracunske vrijednosti radova.

Clanak 10.

Investitori koji vrie promjenu namjene gradevine odnosno pretvaranje stambenog u posloyni
prostor kao i poslovnog prostora u stambeni prostor, te investitori koji vr¥e promjenu
djelatnosti u poslovnom prostoru, nisu duZni plaéati rentu utvrdenu ovom Qdlukom.

Clanak 11.

Investitor koji gradi gradevinu na mjestu ranije postojeceg objekta rentu placa samo za razliku
korisne povriine nove gradevine u odnosu na povrsinu upisanu u posjedovnom listu.




Clanak 12.
Naknada za rentu plaéa se jednokratno, a prije izdavanja odobrenja za gradnju.
Izuzetno od stavka 1.ovog ¢lanka investitor rentu moge placati obroéno i to;
- U6 mjeseénih rata ako naknada iznosi od 500,00 KM do 3.000, 00 KM
- 19 mjesecnih rata ako naknada iznosi od 3.000, 00 KM do 6.000,00 KM
- u 12 mjesecnih rata ako naknada iznosi preko 6.000, 00 KM

U toku postupka izdavanja odobrenja za gradnju investitor zakljuGuje ugovor sa Opéinom
kojim se reguliraju uvjeti i nadin plaéanja rente.

Ugovor iz prethodnog stavka treba da sadryi: oznacenje ugovornih strana, osobne podatke
investitora ( JMB, prijava prebivalista- CIPS, kopija osobnih dokumenata ), podatke o licu
ovlaStenom za zakljudenje ugovora, visinu naknade, dinamiku i rokove plaéanja, odredbe o
uvjetima Sporazumnog raskidanja ugovora i naginima j rokovima povrata uplacenih sredstava
1 druge odredbe zavisno od konkretnog sluéaja.

O izvrSenju ugovora iz prethodnog stavka stara se Sluzba financija opéine Jajce.

Naknadu za rentu plada investitor, a utvrduje odlukom nadleZna sluZba za izdavanje
urbanisti¢ke suglasnosti i odobrenja za gradnju opéine.

Investitor je duZan u roku od 10 dang nakon primitka odluke kojom je utvrdena naknada za

rentu, dostaviti dokaze da su placeni navedeni troskovi il kopiju ugovora o obro¢nom
placanju iznosa rente.

I NACIN KORISTENJA I RASPOLAGANJA SREDSTVIMA
KOJA SE OSTVARUJU 1Z NAKNADE

Clanak 13.

Sredstva koja se ostvaruju po osnovu naknade od rente koriste se za troskove uredenja
zemljiSta i troskove izrade prostorno-planske dokumentacije.

Clanak 14.

Op¢ina i MZ u svojstvu investitora nisu duZni placati rentu utvrdenu ovom Odlukom.

IV PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o Oosnovama i mjerilima za
odredivanje visine rente (,,Slusbene novine opéine Jajce®, broj 4/23).




Clanak 16

Clanak 17

Ova odluka stupa na Shagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim novinama opéine
Jajce®.

Broj: 01 /25 PREDSJEDATELJ
Tajce, 2025.godine OPCINSKOG VIJECA

Josip Topié, dipl.ing. prometa

OBRAZLOZENIJE
uz odluku o osnovama i mjerilima za odredivanje visine rente

Pravni osnov za donosenje odluke sadrgan je u odredbama &lanka 63, Zakona o gradevinskom
zemljistu («SluZbene novine FBiH», broj 25/03 i 16/04). U odredbama élanka 63. Zakona o

zemljiste, naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljidta i naknada za koristenje
gradskog gradevinskog zemljista utvrduje prema osnovama i mjerilima propisanim ovim
Zakonom i Odlukom opcinskog vijeéa.

Osnovi i mjerila za odredivanje visine naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljiste na
koriStenje, naknada za uredenie gradskog gradevinskog zemljiSta 1 naknada za koristenje
gradskog gradevinskog zemljiSta moraju biti razraden i medusobno uskladeni.

Clankom 64. Zakona propisano je da naknada za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte na
koristenje obuhvata; placenu naknadu namijenjenu za preuzeto zemljiste &iji se iznos utvrduje
u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji, i naknadu iz osnova prirodnih pogodnosti gradskog
gradevinskog zemljista i pogodnosti veé izgradene komunalne infrastrukture koje mogu
nastati prilikom koristenja tog zemljsta, a koje nisu rezultat ulaganja sredstava vlasnika ilj
korisnika nekretnine — renta.

Ovom odlukom utvrduju se mjerila za odredivanje visine naknade rente, nacin koristenja i
raspolaganja sredstava koja se ostvaruju iz naknade, obveznici placanja i mjere za provodenje
ove odluke.

Kao osnovica za izraCunavanje visine rente sluzj prosje¢na konaéna gradevinska cijena iz
prethodne godine m? korisne stambene povriine na podrucju opéine. Prosje¢nu konaénu
gradevinsku cijenu utvrduje odlukom opéinsko vijece najkasnije do 31. marta/ozujka tekuce
godine za proteklu godinu, Op¢insko vijece Jajce je donijelo Odluku o prosjecnoj konaénoj

gradevinskoj cijeni metra kvadratnog korisne stambene poviSine u 2024, godini (-»Sluzbene
novine Opéine Jajce, broj 4/25) i utvrdilo da ista iznosi 1.000,00 KM.




Visina naknade po m® Kkorisne povrSine gradevine koja ¢c se graditi na gradskom
gradevinskom zemljigtu utvrduje se u procentu od prosjecne konaéne gradevinske cijene,
rasporedene u Sest zona sa fiksno odredenim procentima kako propisuje &lanak 68. Zakona o
gradevinskom zemljistu FBi[.

odobrenja za gradnju, a istu odredbu je propisao &lanak 37, Zakona o gradnji (:»Sluzbene
novine KSB/SBK*, broj 10/14 i 1/25) i to na nacin da je odmah nakon primitka kompletnog
zahtjeva mjerodavno tijelo duZno odlukom utvrditi 1znos rente, te izdati jeSenje investitory y
roku od 10 dana o obvezj i uvjetima plac¢anja rente.

Na osnovu konstatiranog predlaze se Op¢inskom nadelniku da prihvati prijedlog odluke i isty
dostavi Opéinskom vijecu Jajce na razmatranje i usvajanje.




